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一
建
設
や
飯
田
産
業
な
ど
６
社
が
統
合

し
て
「
飯
田
グ
ル
ー
プ
ホ
ー
ル
デ
ィ
ン
グ

ス
」（
飯
田
Ｇ
Ｈ
Ｄ
）
が
誕
生
し
た
。
昨
年

亡
く
な
っ
た
グ
ル
ー
プ
創
業
者
の
飯
田
一

男
さ
ん
の
遺
志
を
ど
う
継
ぐ
か
を
含
め
、

社
長
の
西
河
洋
一
さ
ん
に
聞
い
た
。

─
─
2
0
1
3
年
の
販
売
状
況
は
？

　

売
れ
行
き
は
例
年
通
り
で
着
実
な
成
長

を
維
持
で
き
て
い
る
。
注
文
住
宅
は
9
月

に
か
け
て
消
費
税
率
引
き
上
げ
の
駆
け
込

み
需
要
が
生
じ
た
が
、
戸
建
て
分
譲
は
そ

れ
ほ
ど
の
変
化
は
出
て
い
な
い
。

─
─
人
口
減
少
や
都
市
の
コ
ン
パ
ク
ト
化

が
進
め
ば
郊
外
の
分
譲
住
宅
は
売
り
に
く

く
な
る
の
で
は
？

　

私
が
社
長
を
し
て
き
た
ア
ー
ネ
ス
ト
ワ

ン
が
上
場
し
た
10
年
前
か
ら
ア
ナ
リ
ス
ト

な
ど
か
ら
同
じ
こ
と
を
言
わ
れ
続
け
て
き

た
が
、
結
果
的
に
住
宅
市
場
で
一
番
伸
び

た
の
は
パ
ワ
ー
ビ
ル
ダ
ー
だ
っ
た
。
顧
客

は
自
分
の
収
入
で
ロ
ー
ン
を
組
ん
で
住
宅

を
買
え
る
か
ど
う
か
と
い
う
超
現
実
的
な

世
界
で
動
い
て
い
る
。
個
人
所
得
が
実
際

10
％
以
上
の
成
長
を
目
指
す

恐
れ
て
い
る
の
は
金
利
上
昇

飯
田
グ
ル
ー
プ
ホ
ー
ル
デ
ィ
ン
グ
ス
代
表
取
締
役
社
長　
西
河
洋
一
さ
ん

戸建て分譲

に
上
が
ら
な
け
れ
ば
、
住
宅
の
価
格
も
上

げ
ら
れ
な
い
。
先
に
土
地
の
値
段
が
上
が

れ
ば
、
買
え
る
価
格
の
住
宅
を
求
め
て
顧

客
も
郊
外
に
向
か
わ
ざ
る
を
得
な
い
。

─
─
昨
年
11
月
1
日
に
グ
ル
ー
プ
６
社
が

経
営
統
合
し
た
狙
い
は
？

　

グ
ル
ー
プ
創
業
者
の
飯
田
一
男
会
長
に

は
「
み
ん
な
敵
同
士
な
ん
だ
か
ら
潰
し
あ

え
ば
い
い
」
と
言
わ
れ
て
き
た
の
で
、
ま

さ
か
統
合
の
話
が
出
る
と
は
思
っ
て
い
な

か
っ
た
。
た
だ
内
心
で
は
人
口
減
少
な
ど

に
よ
る
市
場
縮
小
の
不
安
を
感
じ
て
い
た

の
で
統
合
は
す
ん
な
り
と
決
ま
っ
た
。

　

こ
れ
ま
で
は
６
社
と
も
需
要
が
見
込
め

る
大
都
市
に
集
中
し
て
出
店
し
、
土
地
を

競
り
上
げ
て
購
入
し
た
り
、
職
人
を
奪
い

合
っ
た
り
し
た
が
、
そ
れ
が
成
長
力
を
生

み
出
し
て
き
た
。
し
か
し
、
今
後
は
土
地

や
資
材
の
価
格
上
昇
や
職
人
不
足
が
見
込

ま
れ
る
。
ま
ず
は
土
地
を
競
り
上
げ
な
い

で
買
う
こ
と
を
６
社
で
申
し
合
わ
せ
た
。

─
─
今
後
の
グ
ル
ー
プ
戦
略
は
？

　

本
格
的
に
動
き
出
し
た
の
は
飯
田
Ｇ
Ｈ

Ｄ
設
立
後
か
ら
。
11
月
に
亡
く
な
っ
た
飯

田
会
長
の
葬
儀
も
あ
り
、
具
体
的
な
戦
略

は
こ
れ
か
ら
だ
。
統
合
後
も
６
社
が
競
争

し
な
が
ら
業
績
を
伸
ば
し
て
い
く
こ
と
が

基
本
だ
が
、
グ
ル
ー
プ
で
調
整
す
べ
き
と

こ
ろ
は
調
整
し
て
い
く
。
最
初
に
グ
ル
ー

プ
約
300
店
舗
の
業
績
ラ
ン
キ
ン
グ
の
作
成

を
進
め
て
い
る
。
供
給
過
剰
の
地
域
を
あ

ぶ
り
出
し
、
店
舗
の
効
率
的
な
配
置
な
ど

を
助
言
す
る
。
こ
れ
ま
で
店
舗
が
な
か
っ

た
地
域
に
も
出
店
を
計
画
し
て
い
く
。

─
─
14
年
の
戸
建
て
分
譲
市
場
は
？

　

最
も
恐
れ
て
い
る
の
は
金
利
上
昇
だ
。

パ
ワ
ー
ビ
ル
ダ
ー
が
成
長
し
た
理
由
は
、

住
宅
ロ
ー
ン
の
低
金
利
に
加
え
て
、
返
済

期
間
が
35
年
に
長
期
化
し
た
こ
と
だ
。
金

利
水
準
が
今
後
も
維
持
さ
れ
れ
ば
、
地
方

で
も
賃
貸
市
場
が
あ
る
地
域
で
あ
れ
ば
戸

建
て
分
譲
の
需
要
は
期
待
で
き
る
。
飯
田

Ｇ
Ｈ
Ｄ
に
工
事
事
業
統
括
部
を
設
置
し
て

６
社
の
工
事
原
価
な
ど
を
調
査
し
て
い
る

と
こ
ろ
だ
。
一
般
の
工
務
店
に
比
べ
て
コ

ス
ト
は
１
戸
当
た
り
400
万
〜
500
万
円
は
安

い
だ
ろ
う
。
そ
れ
ぞ
れ
の
地
域
の
家
賃
相

場
か
ら
逆
算
し
た
価
格
で
土
地
を
仕
入
れ
、

飯
田
Ｇ
Ｈ
Ｄ
の
コ
ス
ト
で
住
宅
を
分
譲
す

れ
ば
賃
貸
か
ら
の
住
み
替
え
を
促
す
こ
と

は
可
能
だ
。

　

国
内
も
ま
だ
ま
だ
面
の
展
開
を
や
り
き

っ
て
い
な
い
の
で
、
市
場
動
向
に
関
係
な

く
、
今
後
も
６
〜
７
％
、
で
き
れ
ば
10
％

以
上
の
成
長
を
目
指
し
て
い
く
。一建設、飯田産業、アーネストワン、東栄住宅、タクトホーム、アイディホ

ームの6社は、共同持株会社である飯田グループホールディングスを設立し
た。代表取締役社長に就任した西河洋一さんは、「今後も6〜7％、できれ
ば10％以上の成長を目指していく」と語る
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首
都
直
下
地
震
や
南
海
ト
ラ
フ
地
震
の

被
害
予
測
を
国
や
自
治
体
が
発
表
す
る
な

ど
、
大
地
震
へ
の
警
戒
が
高
ま
る
日
本
列

島
。
工
務
店
を
支
援
す
る
協
会
を
設
立
す

る
な
ど
耐
震
改
修
に
取
り
組
ん
で
き
た
建

材
商
社
の
ナ
イ
ス
に
現
状
を
聞
い
た
。

─
─
耐
震
改
修
リ
フ
ォ
ー
ム
の
現
状
は
？

　

阪
神
・
淡
路
大
震
災
で
建
物
の
倒
壊
に

よ
る
死
者
が
8
割
を
占
め
た
こ
と
を
教
訓

に
国
が
耐
震
改
修
に
乗
り
出
し
、
当
社
も

住
ま
い
の
構
造
改
革
推
進
協
会（
住
構
協
）

を
2
0
0
3
年
に
設
立
す
る
な
ど
住
宅
の

耐
震
改
修
に
取
り
組
ん
で
き
た
。
会
員
数

は
734
社
、
認
定
し
た
技
術
者
は
948
人
と
な

っ
て
い
る
。

　

住
構
協
は
、
建
材
メ
ー
カ
ー
に
推
進
会

員
に
な
っ
て
も
ら
い
、
正
会
員
に
な
っ
た

工
務
店
に
耐
震
改
修
の
技
術
を
習
得
し
て

も
ら
う
こ
と
で
、
付
加
価
値
の
高
い
リ
フ

ォ
ー
ム
提
案
が
で
き
る
事
業
者
を
育
成
し

て
き
た
。
自
信
を
持
っ
て
耐
震
改
修
を
提

案
で
き
る
工
務
店
は
増
え
て
き
た
が
、
既

存
住
宅
の
耐
震
改
修
は
進
ん
で
い
な
い
の

が
現
実
だ
。

─
─
耐
震
改
修
が
進
ま
な
い
理
由
は
？

　

工
務
店
に
と
っ
て
耐
震
改
修
が
事
業
性

か
ら
見
て
プ
ラ
イ
オ
リ
テ
ィ
が
低
い
か
ら

だ
。
新
築
と
リ
フ
ォ
ー
ム
で
あ
れ
ば
新

築
。
同
じ
リ
フ
ォ
ー
ム
で
も
、
キ
ッ
チ
ン

や
ト
イ
レ
な
ど
の
リ
フ
ォ
ー
ム
と
耐
震
改

修
な
ら
、
キ
ッ
チ
ン
の
リ
フ
ォ
ー
ム
を
選

ん
で
し
ま
う
。
耐
震
改
修
は
技
術
的
に
難

し
く
責
任
が
重
い
に
も
か
か
わ
ら
ず
売

上
・
利
益
に
つ
な
が
り
に
く
い
。

　

た
だ
、
11
年
の
東
日
本
大
震
災
を
機
に

意
識
を
変
え
よ
う
と
い
う
工
務
店
も
増
え

て
き
た
。
住
構
協
で
は
工
務
店
の
要
望
に

応
じ
て
全
国
で
技
術
研
修
会
を
開
催
し
て

い
る
。
12
年
は
48
回
だ
っ
た
が
、
13
年
は

59
回
に
増
え
、
14
年
は
現
時
点
で
約
80
回

を
予
定
し
て
い
る
。
耐
震
改
修
に
興
味
を

持
っ
て
研
修
会
に
参
加
す
る
工
務
店
が
増

え
て
い
る
。

─
─
国
土
交
通
省
で
も
長
期
優
良
リ
フ
ォ

ー
ム
制
度
を
導
入
す
る
計
画
だ
。

　

住
構
協
で
も
性
能
向
上
リ
フ
ォ
ー
ム
の

ナイス事業開発本部
設計部部長の鈴木芳
郎さんは「耐震・断
熱改修こそ工務店が
積極的に取り組むべ
き分野だ」と提案す
る。鈴木さんはNPO
法人・住まいの構造
改革推進協会の理事
を務める

耐
震
は
工
務
店
の
得
意
分
野

補
助
金
の
選
択
増
や
す
べ
き

ナ
イ
ス
事
業
開
発
本
部
設
計
部
部
長　
鈴
木
芳
郎
さ
ん

耐震改修

普
及
を
目
指
し
、
耐
震
改
修
技
術
を
ベ
ー

ス
に
会
員
に
は
断
熱
改
修
、
バ
リ
ア
フ
リ

ー
と
研
修
メ
ニ
ュ
ー
を
増
や
し
て
き
た
。

　

一
般
的
な
リ
フ
ォ
ー
ム
工
事
に
は
水
道

や
塗
装
な
ど
の
専
門
工
事
会
社
に
加
え
て

最
近
で
は
家
電
量
販
店
な
ど
の
異
業
種
ま

で
参
入
し
て
、
今
後
は
価
格
競
争
が
激
し

く
な
る
だ
ろ
う
。
し
か
し
、
耐
震
・
断
熱

改
修
は
、
仕
様
を
含
め
て
過
去
に
ど
の
よ

う
な
家
づ
く
り
が
行
わ
れ
た
の
か
を
熟
知

し
て
い
る
工
務
店
が
得
意
と
す
る
分
野

だ
。
ド
イ
ツ
で
は
断
熱
改

修
の
普
及
で
工
務
店
が
生

き
残
っ
た
そ
う
だ
。
日
本

で
も
耐
震
・
断
熱
改
修
こ

そ
工
務
店
が
積
極
的
に
取

り
組
む
べ
き
分
野
だ
。

─
─
需
要
見
通
し
は
？

　

自
力
で
耐
震
改
修
で
き

る
人
で
あ
れ
ば
、
工
事
は

ほ
と
ん
ど
済
ん
で
い
る
の

で
は
な
い
か
。
工
事
に
踏

み
切
れ
な
い
の
は
、
改
修

費
用
や
権
利
関
係
な
ど
何

ら
か
の
理
由
を
抱
え
て
い

る
か
ら
だ
ろ
う
。
そ
う
考

え
る
と
、
従
来
の
取
り
組
み
で
は
限
界
が

あ
り
、
何
ら
か
の
思
い
切
っ
た
対
策
を
打

つ
必
要
か
あ
る
。
重
要
な
の
は
、
耐
震
性

能
が
不
足
す
る
住
宅
を
い
か
に
減
ら
す
か

と
い
う
こ
と
だ
。
耐
震
補
強
は
建
物
が
古

い
ほ
ど
難
し
く
な
る
。
無
理
に
耐
震
改
修

す
る
よ
り
も
、
規
模
を
縮
小
し
て
建
て
替

え
る
方
が
経
済
的
な
ケ
ー
ス
も
少
な
く
な

い
。
旧
耐
震
基
準
の
古
い
住
宅
に
は
、
空

き
家
の
ま
ま
放
置
さ
れ
て
い
る
場
合
も
多

い
だ
ろ
う
。
南
海
ト
ラ
フ
、
首
都
直
下
地

震
へ
の
備
え
を
強
化
す
る
観
点
か
ら
、
耐

震
改
修
、
建
て
替
え
、
解
体
撤
去
な
ど
、

補
助
金
の
選
択
肢
を
増
や
し
て
耐
震
化
率

の
向
上
を
図
る
こ
と
が
重
要
だ
。
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ク
ル
マ
と
の
連
携
な
ど
、
ス
マ
ー
ト
ハ

ウ
ス
の
先
駆
者
で
あ
る
ト
ヨ
タ
ホ
ー
ム
。

こ
れ
か
ら
の
ク
ル
マ
と
住
宅
の
関
係
、
そ

し
て
ス
マ
ー
ト
ハ
ウ
ス
の
未
来
に
つ
い
て
、

取
締
役
社
長
の
森
岡
仙
太
さ
ん
と
、
専
務

取
締
役
の
磯
貝
匡
志
さ
ん
に
聞
い
た
。

─
─
住
宅
市
場
を
ど
う
見
て
い
る
か
？

　

駆
け
込
み
需
要
の
影
響
で
、
２
０
１
３

年
10
月
、
11
月
は
と
も
に
対
前
年
同
月
比

で
約
77
％
と
落
ち
込
ん
だ
。
だ
が
、
12
月

は
だ
い
ぶ
持
ち
直
し
て
い
る
。
市
場
環
境

は
決
し
て
悪
く
な
い
た
め
、
14
年
1
〜
3

月
は
前
年
を
上
回
る
と
期
待
し
て
い
る
。

市
場
全
体
は
棟
数
が
伸
び
悩
む
可
能
性
が

あ
る
が
、
ス
マ
ー
ト
ハ
ウ
ス
を
前
面
に
出

　
低
炭
素
住
宅
の
認
定
制
度
が
本
格
化
し
、

新
し
い
省
エ
ネ
基
準
も
施
行
さ
れ
た
２
０

１
３
年
。
住
宅
の
省
エ
ネ
化
や
低
炭
素
化

の
必
要
性
は
ま
す
ま
す
高
ま
っ
て
い
る
。

パ
ッ
シ
ブ
ハ
ウ
ス
・
ジ
ャ
パ
ン
の
松
尾
和

也
さ
ん
が
14
年
を
予
測
す
る
。

─
─
13
年
は
環
境
分
野
に
と
っ
て
ど
の
よ

う
な
年
だ
っ
た
か
？

　

13
年
に
限
ら
ず
、東
日
本
大
震
災
以
降
、

「
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
量
を
減
ら
さ
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
」
と
い
う
意
識
が
社
会
全
般

に
切
実
に
な
っ
た
。
工
務
店
と
し
て
も
、

エ
コ
や
省
エ
ネ
が
前
提
と
い
う
雰
囲
気
に

な
っ
て
い
る
。
こ
の
こ
と
は
、
パ
ッ
シ
ブ

ハ
ウ
ス
・
ジ
ャ
パ
ン
や
日
本
エ
ネ
ル
ギ
ー

パ
ス
協
会
な
ど
の
新
し
い
団
体
に
は
追
い

風
だ
っ
た
。
ど
こ
も
活
動
が
注
目
さ
れ
、

会
員
が
集
ま
っ
て
い
る
。

─
─
14
年
、
環
境
関
連
で
注
目
し
て
い
る

話
題
は
何
か
？

　

個
人
的
に
注
目
し
て
い
る
の
は
、
住
宅

の
窓
だ
。
大
手
の
建
材
メ
ー
カ
ー
が
、
一

般
的
な
普
及
帯
の
製
品
と
し
て
、
超
高
性

し
て
シ
ェ
ア
を
確
保
し
た
い
。

─
─
ス
マ
ー
ト
ハ
ウ
ス
普
及
の
課
題
は
？

　

省
エ
ネ
・
蓄
エ
ネ
・
創
エ
ネ
は
ス
マ
ー

ト
ハ
ウ
ス
づ
く
り
の
過
程
に
出
て
く
る
テ

ー
マ
に
過
ぎ
な
い
。
住
ま
い
手
は
エ
ネ
ル

ギ
ー
だ
け
で
な
く
、
玄
関
ド
ア
の
鍵
の
遠

隔
操
作
や
子
供
・
高
齢
者
の
見
守
り
と
い

っ
た
安
全・安
心
に
対
し
て
関
心
が
強
い
。

こ
れ
か
ら
は
、
ト
ヨ
タ
ス
マ
ー
ト
セ
ン
タ

ー
の
よ
う
な
住
宅
の
情
報
と
つ
な
が
る
仕

組
み
を
活
用
し
た
新
た
な
住
ま
い
の
提
供

が
重
要
に
な
る
。
た
だ
し
、
連
携
に
は
パ

ソ
コ
ン
を
使
っ
た
設
定
な
ど
が
ネ
ッ
ク
に

な
り
が
ち
。
設
定
の
自
動
化
や
支
援
サ
ー

ビ
ス
な
ど
で
の
改
善
も
必
要
だ
。

─
─
ク
ル
マ
と
は
ど
う
連
携
す
る
か
？

　

電
気
自
動
車
対
応
の
充
電
設
備
や
セ
ン

タ
ー
を
通
じ
た
連
携
な
ど
、
今
後
広
が
っ

て
い
く
だ
ろ
う
。
自
動
車
産
業
の
技
術
を

住
宅
に
応
用
し
た
、
例
え
ば
「
ク
ル
マ
の

エ
ア
フ
ィ
ル
タ
ー
技
術
か
ら
P
M
2.5
対
応

の
外
気
フ
ィ
ル
タ
ー
を
開
発
」
と
い
っ
た

連
携
も
進
め
る
。

能
な
窓
の
新
製
品
を
発
売
す
る
と
の
情
報

が
あ
り
期
待
し
て
い
る
。
日
本
の
窓
の
性

能
は
、
諸
外
国
に
比
べ
て
低
い
。
ド
イ
ツ

や
ス
イ
ス
を
は
じ
め
、
韓
国
や
中
国
も
最

低
基
準
を
設
け
て
い
る
が
、
日
本
に
は
最

低
基
準
が
な
い
の
で
、
な
か
な
か
性
能
の

高
い
窓
が
使
わ
れ
な
い
。

　

新
た
に
登
場
す
る
超
高
性
能
の
窓
を
用

い
れ
ば
、
壁
や
屋
根
の
仕
様
は
そ
の
ま
ま

で
も
住
宅
の
省
エ
ネ
性
能
を
か
な
り
高
め

ら
れ
る
。
高
性
能
な
窓
は
、
費
用
対
効
果

が
高
い
建
材
だ
。
加
え
て
、
結
露
も
解
決

で
き
る
。

　

14
年
は
〝
窓
〟
革
命
元
年
に
な
る
こ
と

を
期
待
し
て
い
る
。

社長の森岡さん。スマートハウスの神髄は
「家とセンターと住人の連携」� （写真：本誌）

松尾和也さんは、「14年は“窓”革命元年に
なる」という� （写真：本誌）

エ
ネ
ル
ギ
ー
だ
け
じ
ゃ
な
い

ス
マ
ー
ト
ハ
ウ
ス
で
勝
負

高
性
能
な〝
窓
〟が

住
宅
の
省
エ
ネ
性
能
を
高
め
る

ト
ヨ
タ
ホ
ー
ム
取
締
役
社
長　
森
岡
仙
太
さ
ん

パ
ッ
シ
ブ
ハ
ウ
ス・ジ
ャ
パ
ン
理
事　
松
尾
和
也
さ
ん

クルマと住宅

省エネ・低炭素
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不
動
産
の
個
人
間
売
買
に
独
自
の
瑕
疵

保
証
や
リ
フ
ォ
ー
ム
保
証
を
付
け
る
な
ど
、

積
極
的
に
新
サ
ー
ビ
ス
を
提
案
し
た
東
急

リ
バ
ブ
ル
。
同
社
取
締
役
の
三
木
克
志
さ

ん
に
２
０
１
３
年
の
実
績
と
、
14
年
の
予

測
を
聞
い
た
。

─
─
13
年
の
中
古
住
宅
市
場
は
？

　

業
界
全
体
と
し
て
好
調
な
１
年
だ
っ

た
。
レ
イ
ン
ズ
の
成
約
件
数
か
ら
も
裏
付

け
ら
れ
る
。
当
社
の
首
都
圏
の
仲
介
金
額

を
見
て
も
、
今
年
度
に
入
っ
て
４
―
６
月

に
大
き
く
伸
び
て
７
月
か
ら
若
干
減
速
し

た
も
の
の
、
４
―
９
月
の
上
半
期
で
前
年

比
25
％
増
を
記
録
。
と
く
に
マ
ン
シ
ョ
ン

は
32
％
増
と
好
調
だ
っ
た
。
こ
こ
数
年
で

み
て
も
高
い
伸
び
と
言
え
る
。

─
─
市
場
が
好
調
な
要
因
は
？

　

経
済
環
境
に
よ
る
と
こ
ろ
が
大
き
い
。

12
年
暮
れ
に
安
倍
政
権
が
誕
生
し
て
ア
ベ

ノ
ミ
ク
ス
を
打
ち
出
し
、
資
産
価
格
が
上

昇
し
て
い
く
と
い
う
期
待
感
が
マ
ー
ケ
ッ

ト
に
生
ま
れ
て
き
て
い
る
。

　

当
社
の
伸
び
は
、
市
場
環
境
に
加
え
て

積
極
的
に
社
員
を
採
用
し
て
出
店
し
た
こ

と
が
寄
与
し
て
い
る
。
仲
介
会
社
と
し
て

の
サ
ー
ビ
ス
を
進
化
さ
せ
て
い
く
考
え
か

ら
、
12
年
10
月
に
「
リ
バ
ブ
ル
あ
ん
し
ん

仲
介
保
証
」、
昨
年
7
月
に
「
相
続
診
断

と
相
続
税
立
替
払
サ
ー
ビ
ス
」、「
リ
バ
ブ

ル
あ
ん
し
ん
リ
フ
ォ
ー
ム
保
証
」
の
提
供

を
開
始
。
そ
う
し
た
活
動
も
顧
客
に
評
価

さ
れ
て
い
る
。

─
─
あ
ん
し
ん
仲
介
保
証
の
取
り
扱
い
状

況
は
？

　

仲
介
保
証
は
ま
ず
首
都
圏
で
取
り
扱
い

を
始
め
、
13
年
１
月
か
ら
全
国
に
拡
大
し

た
が
、
累
計
の
取
扱
件
数
は
首
都
圏
で
約

5
3
0
0
件
、
そ
の
他
の
地
域
で
１
０
０

０
件
に
達
し
た
。
一
般
的
な
中
古
住
宅
の

個
人
間
売
買
で
、
売
り
主
が
負
う
引
き
渡

し
か
ら
３
カ
月
間
の
瑕
疵
担
保
責
任
を
カ

バ
ー
し
、
そ
の
後
9
カ
月
間
に
生
じ
た
不

具
合
の
補
修
費
用
も
保
証
す
る
仕
組
み
で
、

売
り
主
だ
け
で
な
く
買
い
主
に
も
安
心
感

を
与
え
た
よ
う
だ
。

　

保
証
対
象
と
な
る
専
属
専
任
や
専
任
の

サ
ー
ビ
ス
の
進
化
が

流
通
市
場
に
評
価
さ
れ
た

東
急
リ
バ
ブ
ル
取
締
役
常
務
執
行
役
員
流
通
事
業
本
部
長　
三
木
克
志
さ
ん

中古住宅仲介

媒
介
契
約
の
売
り
受
付
件
数
は
上
半
期
で

9.9
％
増
だ
っ
た
。
同
時
期
の
レ
イ
ン
ズ
の

受
付
件
数
は
3.4
％
減
。
店
舗
増
加
も
あ
っ

て
単
純
に
比
較
で
き
な
い
が
、
効
果
は
あ

っ
た
の
で
は
な
い
か
。
仲
介
会
社
に
と
っ

て
も
瑕
疵
が
あ
っ
て
も
ト
ラ
ブ
ル
に
な
ら

ず
、
補
償
内
容
に
基
づ
い
て
事
務
的
に
処

理
で
き
る
の
で
、
自
信
を
持
っ
て
営
業
し

や
す
く
な
っ
た
。

─
─
国
の
瑕
疵
保
険
制
度
も
あ
る
が
、
独

自
保
証
を
導
入
し
た
理
由
は
？

　

瑕
疵
保
険
制
度
は
適
合
基
準
の
ハ
ー
ド

ル
が
高
い
。
改
良
し
て
1
年
型
も
登
場
し

た
が
、
適
合
基
準
は
変
え
て
い
な
い
。
当

社
の
仲
介
保
証
は
、
不
適
合
判
定
が
出
た

場
合
で
も
、
そ
の
部
分
を
除
い
て
保
証
で

き
、
検
査
・
保
証
に
か
か
る
費
用
も
当
社

で
負
担
す
る
の
で
利
用
し
や
す
い
。

─
─
14
年
の
市
場
見
通
し
は
？

　

ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
の
新
築
受
注
は
、
消

費
税
率
引
き
上
げ
の
反
動
減
で
昨
年
10
月

に
大
き
く
落
ち
込
ん
だ
が
、
当
社
の
仲
介

実
績
は
戸
建
て
用
の
土
地
取
引
は
鈍
っ
た

も
の
の
、
10
月
も
前
年
比
20
％
増
と
影
響

は
出
て
い
な
い
。
新
築
需
要
が
落
ち
込
む

と
、
消
費
税
が
か
か
ら
な
い
個
人
間
売
買

で
も
影
響
が
避
け
ら
れ
な
い
。
事
前
の
想

定
で
は
新
築
需
要
が
１
割
ぐ
ら
い
下
が
る

と
覚
悟
し
て
い
た
が
、
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン

を
み
て
も
あ
ま
り
影
響
が
出
て
い
な
い
。

楽
観
し
て
は
い
け
な
い
が
、
中
古
も
大
き

な
変
動
は
起
き
な
い
の
で
は
な
い
か
。 東急リバブル取締役常務執行役員流通事業本部長の三木克志さんは「売り

受付件数は上半期で9.9％増」と独自の「あんしん仲介保証」に手ごたえ
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省
エ
ネ

リ
フ
ォ
ー
ム

技
術
・
法
制
度

住
宅
流
通

経
営
戦
略

ト
ラ
ブ
ル

顧
客
対
応

　

大
手
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
10
社
が
自
社
の

既
存
住
宅
の
流
通
を
活
性
化
し
、
独
自
の

市
場
形
成
を
目
指
し
て
運
営
す
る
優
良
ス

ト
ッ
ク
住
宅
推
進
協
議
会
。
代
表
幹
事
の

中
林
昌
人
さ
ん
に
、
国
の
施
策
や
２
０
１

４
年
へ
の
展
望
を
聞
い
た
。

─
─
取
り
扱
い
件
数
の
現
状
は
？

　
13
年
度
は
800
〜
900
棟
を
見
込
ん
で
お
り
、

08
年
の
設
立
以
来
、
右
肩
上
が
り
だ
。
当

協
議
会
で
は
、
劣
化
す
る
部
材
を
き
ち
ん

と
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
し
て
い
れ
ば
ス
ケ
ル
ト

ン
の
価
値
は
保
た
れ
る
と
い
う
考
え
に
基

づ
き
、
価
格
査
定
を
し
て
い
る
。
累
積
で

約
1
8
0
0
棟
の
売
買
実
績
が
あ
り
、
築

25
年
の
住
宅
で
平
均
500
万
円
程
度
の
値
段

　

工
務
店
の
全
国
組
織
Ｊ
Ｂ
Ｎ
が
大
規
模

木
造
に
対
応
す
る
た
め
組
織
し
た
Ｊ
Ｂ
Ｎ

大
型
木
造
建
築
研
究
委
員
会
。
委
員
を
務

め
る
松
本
照
夫
さ
ん
に
大
規
模
木
造
の
市

場
動
向
を
尋
ね
た
。「
2
0
1
3
年
は
設

計
依
頼
が
驚
く
ほ
ど
増
え
た
」
と
い
う
。

─
─
13
年
、
大
規
模
木
造
建
築
の
市
場
に

変
化
は
あ
っ
た
か
？

　

老
人
福
祉
施
設
を
中
心
に
「
木
造
に
し

た
い
」
と
い
う
発
注
者
の
意
識
が
高
ま
っ

て
お
り
、
13
年
は
大
規
模
木
造
の
設
計
依

頼
が
驚
く
ほ
ど
増
え
た
。
木
造
は
、
CO2
削

減
に
貢
献
す
る
な
ど
環
境
に
い
い
と
い
う

こ
と
や
、
居
住
空
間
と
し
て
も
快
適
だ
と

の
認
識
が
広
が
っ
て
い
る
。
加
え
て
後
押

し
に
な
っ
て
い
る
の
が
、
鉄
骨
の
値
上
が

り
だ
。
鋼
材
の
値
段
が
上
が
り
、
職
人
不

足
も
起
き
て
い
る
。
そ
の
結
果
、
木
造
の

コ
ス
ト
競
争
力
が
高
ま
っ
て
い
る
。

─
─
Ｊ
Ｂ
Ｎ
の
委
員
会
は
、
ど
の
よ
う
な

役
割
を
果
た
し
て
い
る
の
か
？

　

一
般
流
通
材
で
建
設
可
能
な
オ
ー
プ
ン

工
法
を
開
発
し
情
報
提
供
す
る
と
と
も
に
、

が
つ
い
て
い
る
。
き
ち
ん
と
つ
く
っ
た
ス

ケ
ル
ト
ン
を
維
持
管
理
す
れ
ば
一
定
の
価

値
は
保
た
れ
る
こ
と
を
、
理
論
で
は
な
く

実
績
と
し
て
示
せ
た
と
自
負
し
て
い
る
。

　

13
年
は
、
ス
ト
ッ
ク
活
用
を
巡
る
議
論

が
盛
り
上
が
っ
た
。
６
月
に
国
土
交
通
省

が
「
中
古
住
宅
の
流
通
促
進
・
活
用
に
関

す
る
研
究
会
」
の
報
告
書
を
ま
と
め
た
。

さ
ら
に
、
国
交
省
と
金
融
庁
が
協
力
し
て

「
中
古
住
宅
市
場
活
性
化
ラ
ウ
ン
ド
テ
ー

ブ
ル
」
を
開
催
。
中
古
住
宅
の
担
保
価
値

が
認
め
ら
れ
な
い
現
状
を
ど
う
に
か
し
よ

う
と
、
金
融
関
係
者
と
住
宅
関
係
者
が
い

っ
し
ょ
に
議
論
し
て
い
る
。
こ
う
し
た
動

き
が
始
ま
っ
た
こ
と
に
意
義
が
あ
る
。

─
─
14
年
は
ど
ん
な
年
に
な
る
か
？

　

４
月
に
消
費
税
率
が
上
が
る
が
、
個
人

間
売
買
の
場
合
、
消
費
税
が
か
か
ら
な
い

こ
と
に
気
付
い
て
中
古
住
宅
を
購
入
す
る

人
が
増
え
る
の
で
は
な
い
か
。
建
材
や
人

件
費
の
値
上
が
り
も
懸
念
さ
れ
て
い
る
が
、

中
古
住
宅
で
は
影
響
が
な
い
。
中
古
住
宅

の
売
買
は
、
ま
す
ま
す
増
え
る
だ
ろ
う
。

会
員
か
ら
上
が
っ
て
く
る
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト

に
つ
い
て
、
木
造
で
や
る
の
が
効
率
的
か

を
精
査
し
て
い
る
。
必
要
に
応
じ
て
設
計

業
務
を
手
伝
う
こ
と
も
あ
る
。

─
─
14
年
、
大
規
模
木
造
建
築
の
市
場
は

ど
う
な
る
と
予
想
す
る
か
？

　

老
人
福
祉
施
設
関
連
の
発
注
者
は
木
造

の
良
さ
に
気
付
き
始
め
て
お
り
、
ま
す
ま

す
ニ
ー
ズ
は
高
ま
っ
て
い
き
そ
う
だ
。
鉄

骨
造
や
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
造
の
値
段
が

下
が
る
要
因
は
見
当
た
ら
な
い
の
で
、
木

造
の
コ
ス
ト
競
争
力
は
ま
だ
ま
だ
あ
る
。

さ
ら
に
、
学
校
の
校
舎
を
木
造
で
つ
く
る

動
き
も
本
格
化
す
る
。
大
規
模
木
造
の
ニ

ー
ズ
は
一
層
、
高
ま
っ
て
く
る
。

優良ストック住宅推進協議会（スムストッ
ク）代表幹事の中林昌人さん

JBN大型木造建築研究委員会委員の松本
照夫さん（松本設計・代表取締役会長）

価
格
査
定
を
変
え
た

国
や
金
融
機
関
に
期
待

発
注
者
が
木
造
を
希
望

鉄
骨
値
上
が
り
で
競
争
力
高
ま
る

優
良
ス
ト
ッ
ク
住
宅
推
進
協
議
会（
ス
ム
ス
ト
ッ
ク
）代
表
幹
事　
中
林
昌
人
さ
ん

Ｊ
Ｂ
Ｎ
大
型
木
造
建
築
研
究
委
員
会
委
員　
松
本
照
夫
さ
ん

ストック活用

大規模木造
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工
務
店
の
全
国
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
「
ジ
ャ

ー
ブ
ネ
ッ
ト
」
を
展
開
す
る
ア
キ
ュ
ラ
ホ

ー
ム
。
職
人
不
足
に
対
応
し
な
が
ら
、
優

秀
な
経
営
者
を
育
て
る
こ
と
で
、
工
務
店

の
生
き
残
り
策
を
模
索
す
る
。
同
社
社
長

の
宮
沢
俊
哉
さ
ん
に
聞
い
た
。

─
─
2
0
1
3
年
の
需
要
動
向
は
？

　

９
月
に
駆
け
込
み
は
あ
っ
た
も
の
の
、

前
回
の
１
９
９
７
年
に
比
べ
て
波
は
大
き

市
場
縮
小
は
避
け
ら
れ
な
い

「
名
棟
梁
」を
育
て
る

ア
キ
ュ
ラ
ホ
ー
ム
代
表
取
締
役
社
長　
宮
沢
俊
哉
さ
ん

人材不足

く
な
か
っ
た
と
感
じ
て
い
る
。
当
社
が
事

務
局
を
務
め
る
工
務
店
の
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク

「
ジ
ャ
ー
ブ
ネ
ッ
ト
」
会
員
に
も
ア
ン
ケ

ー
ト
調
査
し
た
が
、
淡
々
と
や
っ
て
い
る

と
い
う
印
象
だ
。
ジ
ャ
ー
ブ
ネ
ッ
ト
は
自

主
独
立
性
を
尊
重
す
る
ボ
ラ
ン
タ
リ
ー
チ

ェ
ー
ン
（
Ｖ
Ｃ
）
組
織
だ
。
一
般
的
な
フ

ラ
ン
チ
ャ
イ
ズ
と
勘
違
い
さ
れ
て
加
盟
数

が
600
社
を
超
え
た
時
期
も
あ
っ
た
が
、
現

在
は
工
務
店
270
社
、
納
材
店
な
ど
取
引
会

社
を
含
め
る
と
330
社
と
な
っ
て
い
る
。

　

ア
キ
ュ
ラ
ホ
ー
ム
自
体
は
、
９
月
が
前

年
比
23
％
増
、10
月
が
45
％
減
と
な
っ
た
。

た
だ
12
年
4
月
に
テ
レ
ビ
番
組
で
取
り
上

げ
ら
れ
受
注
水
準
が
高
か
っ
た
こ
と
も
あ

り
、
10
月
の
落
ち
込
み
も
数
字
ほ
ど
大
き

く
な
い
と
考
え
て
い
る
。
12
年
に
判
明
し

た
準
耐
火
建
築
物
の
不
適
合
問
題
は
年
明

け
に
最
後
の
1
軒
の
改
修
工
事
で
終
え
る

こ
と
が
で
き
そ
う
だ
。

─
─
施
工
状
況
と
職
人
不
足
対
策
は
？

　

ア
キ
ュ
ラ
の
16
支
店
と
1
グ
ル
ー
プ
会

社
の
中
で
も
着
工
制
限
し
て
待
っ
て
も
ら

っ
て
い
る
と
こ
ろ
が
出
て
き
て
い
る
。
受

注
を
ど
ん
ど
ん
伸
ば
し
た
あ
と
で
、
職
人

を
か
き
集
め
て
何
と
か
し
よ
う
と
い
う
考

え
方
は
持
っ
て
い
な
い
。
昨
年
春
ぐ
ら
い

か
ら
職
人
が
足
り
な
い
と
の
声
は
出
て
い

た
の
で
、
6
月
に
横
浜
で
200
人
ほ
ど
集
め

て
優
良
協
力
会
社
募
集
の
イ
ベ
ン
ト
を
開

い
た
。
以
前
か
ら
本
社
の
経
営
方
針
発
表

会
な
ど
に
協
力
会
社
が
参
加
し
て
仲
間
の

絆
を
深
め
つ
つ
、
新
規
の
会
社
に
も
声
を

か
け
て
勧
誘
し
て
お
り
、
今
後
は
支
店
で

も
同
様
の
活
動
を
展
開
し
て
い
く
。

─
─
今
後
の
住
宅
市
場
の
見
通
し
は
？

　

人
口
減
少
が
進
む
な
か
で
市
場
縮
小
は

避
け
ら
れ
な
い
。
い
か
に
経
営
し
て
い
く

か
が
問
わ
れ
て
い
る
。
工
務
店
は
地
域
の

家
づ
く
り
を
担
っ
て
い
る
と
言
わ
れ
て
き

た
が
、
調
査
す
る
と
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
よ

り
も
ア
フ
タ
ー
サ
ー
ビ
ス
し
て
い
な
い
こ

と
が
判
っ
た
。
そ
こ
で
「
永
代
家
守
り
」

と
い
う
考
え
方
を
打
ち
出
し
た
。

　

支
店
ご
と
に
住
ま
い
の
お
手
入
れ
講
座

を
展
開
。
３
カ
月
点
検
で
は
家
具
の
耐
震

診
断
、
O
B
顧
客
へ
の
軽
ト
ラ
ッ
ク
や
高

圧
洗
浄
機
な
ど
の
無
料
貸
し
出
し
サ
ー
ビ

ス
な
ど
を
通
じ
て
顧
客
と
の
つ
な
が
り
を

深
め
て
い
る
。
昨
年
暮
れ
に
広
島
県
福
山

支
店
で
開
催
し
た
お
客
様
感
謝
祭
に
は

O
B
顧
客
だ
け
で
な
く
地
域
住
民
も
含
め

て
3
0
0
0
人
以
上
が
集
ま
っ
た
。
そ
う

し
た
活
動
が
リ
フ
ォ
ー
ム
需
要
や
顧
客
紹

介
に
つ
な
が
っ
て
い
く
は
ず
だ
。

　

さ
ら
に
、
永
続
的
に
家
守
り
で
き
る
優

れ
た
工
務
店
の
経
営
者
す
な
わ
ち
「
名
棟

梁
」
を
育
て
よ
う
と
、
３
年
前
に
ビ
ル
ダ

ー
塾
を
立
ち
上
げ
た
。
研
修
期
間
は
３
年

で
、
１
期
を
９
人
で
構
成
し
、
経
営
計
画

の
立
て
方
や
地
域
に
合
っ
た
家
づ
く
り
な

ど
で
研
鑽
し
て
い
る
。
地
域
８
事
業
部
と

本
社
で
現
在
進
め
て
い
る
コ
ス
ト
削
減
ア

イ
デ
ア
を
盛
り
込
ん
だ
戦
略
商
品
開
発
プ

ロ
ジ
ェ
ク
ト
に
も
参
加
し
て
も
ら
っ
て
ノ

ウ
ハ
ウ
を
共
有
し
て
い
る
。
市
場
縮
小
の

な
か
で
も
価
値
あ
る
ビ
ル
ダ
ー
は
生
き
残

る
。
経
営
理
念
を
掲
げ
家
づ
く
り
の
プ
ロ

と
し
て
最
善
を
尽
く
す
こ
と
が
大
切
だ
。

アキュラホーム代表取締役社長の宮沢俊哉さんは「前回の1997年に比べて
波は大きくなかった」という
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